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خبرخبــرخبــرخبــرخبــرخبــر

      آفـت سوسـک پوسـت‌خوار کاج بـه جـان درختـان جنـگل قائـم شـهر کرمـان افتـاده اسـت. جنگلی 
کـه حـدود نیـم قـرن، فضایـی بـه وسـعت حـدود ۲۰۰ هکتـار در شـرق ایـن شـهر و در دامنـه کوه‌های 
شیوشـگان را فـرا گرفتـه اسـت. شـهرداری کرمـان بـرای مقابله بـا این آفـت که جمعیت آن افزایشـی 
اسـت، دسـت بـه‌کار شـده اسـت. اگـر ایـن مبـارزه بـه موفقیـت شـهرداری ختم نشـود، کرمـان یکی از 

گرانبهاتریـن میـراث طبیعـی خود را از دسـت خواهـد داد.

شبیخون سوسک‌های پوست‌خوار به ریه‌های سبز کرمان
نبرد شهرداری برای نجات جنگل قائم؛

به گزارش ایرنا، بخشی از درختان جنگل قائم شهر کرمان که 
آن را بزرگ‌ترین جنگل دست‌کاشت ایران نامیده‌اند آفت ‌زده 
است. سوسک پوست‌خوار کاج، حشره‌ای که با دالان‌سازی زیر 
پوست درخت مسیر آبرسانی به تاج درختان را مسدود می‌کند، 
اکنون بخشی از درختان این محدوده را به سمت خشکیدگی 

کشانده است.
تاریخ کاشت نخستین درختان در جنگل قائم شهر کرمان 

به دهه ۴۰ خورشیدی برمی‌گردد
وقـوع  پـی  در  اسـت،  آمـده  آن  تاریخچـه  در  کـه  آن‌طـور 
طوفان‌هـای مکـرر شـن، زندگـی در شـهر کرمـان در معـرض 

خطر قرار می‌گیرد. مظفر بقایی سیاسـتمدار و موسـس حزب 
زحمتکشـان بـرای مقابلـه بـا ورود شـن‌ها بـه شـهر و کنتـرل 
طوفـان، ایـده ایجـاد جنـگل را مطرح می‌کند، سـپس کمیته‌ 
جنـگل قائم تشـکیل شـده و طی همـکاری گسـترده‌ای بین 
رجـال نامـدار شـهر و شـهروندان، کاشـت درخـت در این پهنه 

آغـاز می‌شـود.
اکنـون مـردم کرمـان میـراث‌دار این جنگل هسـتند؛ جنگلی 
کـه یکـی از زیباتریـن فضاهای سـبز شـهری ایـران را در دامنه 
کوه‌هـای شیوشـگان )صاحب‌الزمـان( بـه کرمانی‌هـا ارزانـی 
داشـته و درختـان آن کـه بخشـی از ریه‌هـای تنفسـی شـهر 

هسـتند، حدود ۵۰ سال است که نقش سـازنده‌ای در پالایش 
هـوا ایفا می‌کنند.

قانون ثبت اسناد و املاک مصوب سال ۱۳۱۰ با مطرح نمودن  
ثبت اجباری املاک، در صدد هویت‌بخشی به کلیه املاک و صدور 
سند رسمی مالکیت از رهگذر وضع ضمانت اجرای سنگین برای 
عدم اخذ سند بود به طوریکه مطابق ماده ۲۲ این قانون دولت 
فقط کسی را مالک می‌شناخت که نامش در دفتر املاک اداره 

ثبت اسناد، درج شده باشد.
همچنین در مواد ۴۶ و ۴۷ قانون ثبت اسناد و املاک، معاملات 
ملکی به عنوان اسنادی که باید اجبارا به صورت رسمی به ثبت 
املاک،  و  اسناد  ثبت  قانون  ماده ۴۸  و  بود  احصاء شده  برسد 
ضمانت اجرای محکم بی‌اعتباری و عدم پذیرش را برای استنکاف 

و امتناع از ثبت رسمی این نوع اسناد، در نظر گرفته بود.
در عمل اما ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول در میان آحاد 
جامعه فراگیر نشد و شورای محترم نگهبان با خلاف شرع تشخیص 
دادن مواد ۲۲ و ۴۸ قانون ثبت و اعتباربخشی به قولنامه‌های 
عادی با استناد به اصل رضایی بودن قراردادها، به رونق معاملات 

غیررسمی در نظام حقوقی و معاملاتی استمرار بخشید.
بوسیله  املاک  و  اراضی  رسمی  غیر  معاملات  شدن  فراگیر 
و  مردم  برای  عدیده‌ای  مشکلات  رفته‌رفته  عادی،  قولنامه‌های 
دستگاه قضایی ایجاد کرد چرا که این نوشتجات عادی افزون 
بر ایجاد اختلافات حقوقی، زمینه بروز جرایمی از قبیل جعل، 
ورود  به  و  تسهیل  را  و...  پولشویی  زمین‌خواری،  کلاهبرداری، 

میلیون‌ها پرونده به محاکم دادگستری منجر شد.
قضایی  رویه  و  قانون‌گذاری  نظام  در  عادی  قولنامه‌های  اعتبار 
تا جایی ارتقاء یافت که در مواردی اسناد رسمی مالکیت، تاب 
معارضه با این اوراق را نمی‌یافتند و با استناد به مقرراتی از جمله 
ماده ۶۲ قانون احکام دائمی برنامه‌های توسعه، در دادگاه‌ها حکم 

بطلان اسناد رسمی مالکیت صادر می‌شد.
با عنایت به آثار مخرب قولنامه‌های عادی بر امنیت معاملات ملکی 
و بهداشت حقوقی جامعه، سلب اعتبار از این اوراق غالبا فسادزا، 
در دستور کار حاکمیت قرار گرفت و در سال ۹۵ طرح »ارتقاء اعتبار 
اسناد رسمی« در مجلس شورای اسلامی مطرح که نهایتا این 
طرح تحت عنوان »الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول« 

به تصویب رسید.
مصوبه مجلس با ایراداتی از سوی شورای نگهبان مواجه و مغایر 
شرع عنوان شد و پس از رفت‌‌وبرگشت‌های متعدد، در نهایت با 
اصرار مجلس به مجمع تشخیص مصلحت نظام ارجاع شد تا با 
توجه به مصالح جامعه و بر اساس احکام ثانویه شرعی، در خصوص 

این مصوبه تصمیم‌گیری شود.
رهبر شهید انقلاب نیز یک سال پس از طرح این مصوبه در مجمع 
تشخیص مصلحت، با در نظر گرفتن تبعات زیان‌بار بی‌هویت بودن 
بخشی از اراضی و املاک، از قولنامه‌های دستی با عنوان منشأ 
فساد یاد نموده و تصویب این قانون را مصلحت قطعی کشور عنوان 

نمودند.
متعاقب ارشادات قائد شهید امت، گره‌های تصویب این قانون 
باز شد و مجمع تشخیص مصلحت در ۲۶ اردیبهشت ماه ۱۴۰۳ 
این قانون را موافق با مصالح اجتماعی دانست و بدین‌ترتیب یکی 

از مهم‌ترین قوانین که انقلابی در نظام حقوقی کشور است، به 
تصویب رسید.

همانطور که از نظر گذشت، فلسفه تصویب و شاخصه بارز قانون 
الزام به ثبت رسمی معاملات سلب اعتبار از اسناد عادی و تثبیت 
قانون  این  اما  است؛  مالکیت  رسمی  اسناد  جایگاه  تقویت  و 
نوآوری‌های دیگری نیز داشته است و برای نمونه با محدود نمودن 
صلاحیت مشاورین املاک به انجام مذاکرات مقدماتی بین طرفین 
معامله و تنظیم پیش‌نویس قرارداد، فعالیت این صنف را نظام‌مند و 
آنان را که عموما از دانش حقوقی بهره چندانی ندارند، از انعقاد 

قراردادهای دارای آثار حقوقی بر حذر داشته است.
از چالش‌های اساسی  این قانون، حل یکی  نوآوری مهم دیگر 
حدنگاری و سنددار شدن اراضی کشاورزی است؛ توضیح آنکه 
تا پیش از تصویب این قانون که صدور اسناد مالکیت ششدانگ 
برخی  نموده،  امکان‌پذیر  را  مساحت  میزان  هر  با  اراضی  برای 
دستگاه‌های اجرایی با استناد به حدنصاب‌های فنی موضوع ماده 
۲ قانون جلوگیری از خرد شدن اراضی کشاورزی، مانع از صدور 

سند مالکیت مفروز برای اراضی کشاورزی خرد می‌شدند.
الزام  البته بدون در نظر گرفتن حکم تبصره ۹ ماده ۱۰ قانون 
نیز لزوم صدور اسناد مالکیت ششدانگ برای اراضی کشاورزی 
ماده ۲  عبارات  سیاق  از  اولا  که  چرا  بود  مبرهن  و  واضح  خرد، 
قانون جلوگیری از خرد شدن اراضی چنین برمی‌آید که مقصود 
قانون‌گذار، ممنوعیت افراز و تفکیک اراضی کشاورزی سنددار به 
قطعاتی با مساحت کمتر از حدنصاب است و صدور اسناد اولیه 
ثانیا با عنایت به اینکه  از دایره شمول این حکم خارج است و 
قانون جامع حدنگار به عنوان قانون خاص مؤخر، حدنگاری کلیه 
پهنه‌های سرزمینی ‌را تکلیف نموده است؛ قانون خاص مؤخر، 
بر قانون سابق حاکم بوده و در حدود تعارض، ناسخ آن محسوب 

می‌شود.
به هر تقدیر، تصویب قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال 
غیر منقول به اختلاف تفاسیر پایان داد و با تصریح به صدور اسناد 
از موانع  با هر میزان مساحت، یکی  مالکیت اراضی کشاورزی 

پیشبرد حدنگاری باغ‌ها و اراضی زراعی را از میان برداشت.
مع‌الوصف یکی از موانع اساسی تحقق صد درصدی حدنگاری و 
سنددار شدن پهنه‌های سرزمینی هنوز به قوت خود باقی است، 
ثبتی  وضعیت  تکلیف  تعیین  قانون  یک  ماده  صدر  که  جایی 
اراضی و ساختمان‌های فاقد سند رسمی که یکی از مهم‌ترین و 
شایع‌ترین طرق دریافت سند مالکیت است، اشعار می‌دارد صدور 
سند مالکیت در اجرای این قانون صرفا برای اراضی کشاورزی، 
نسق‌های زراعی، باغ‌ها و »ساختمان‌های احداث شده« بر روی 

اراضی امکان‌پذیر است.
این در حالی است که طبق تعاریف فنی، ساختمان بنایی مستقل، 
مجزا و استوار شامل یک یا چند اتاق یا هر نوع فضای مسقف 
به منظور سکونت، کسب و کار یا استفاده توأم می‌باشد و با این 
اوصاف باید بنایی بر روی عرصه احداث شده باشد که عرفاً بتوان 
آن را ساختمان دانست و به عبارت دیگر، دست‌کم بنا باید واجد 

ارکان اصلی از قبیل شالوده )پِی(، دیوارها و سقف باشد.

مشکل آنجاست که احداث ساختمان در وهله اول مستلزم صرف 
هزینه‌های گزاف است و مهم‌تر از آن، احداث اعیان منوط به اخذ 
پروانه ساختمان است حال آنکه مطابق بند الف ماده ۲ تصویب‌نامه 
شماره ۱۶۵۵/دش_۱۹/۸/۱۳۷۱ شورای عالی اداری کشور در 
خصوص اصلاح روش‌های صدور پروانه ساختمان، یکی از شرایط 
صدور پروانه ساختمان ارائه سند رسمی مالکیت است که حکایت 
از وجود تسلسل و یک دور باطل و سردرگم‌کننده دارد. به عبارت 
دیگر، شرط صدور سند مالکیت، احداث اعیانی و از طرف دیگر 
لازمه صدور پروانه ساختمان برای احداث بنا و اعیانی، ارائه سند 

رسمی مالکیت است.
به  است  معتقد  نگارنده  مطروحه،  موارد  جمیع  به  عنایت  با 
منظور فراهم شدن زمینه تحقق کامل حدنگاری و اجرای بدون 
معاملات، می‌بایست ضوابط  ثبت رسمی  به  الزام  قانون  تنازل 
ساخت‌وساز مسکن به گونه‌ای اصلاح شود که ابتدائا مجوز احداث 
حصار، بدون نیاز به ارائه سند رسمی و صرفا با ارائه مبایعه‌نامه 
عادی، استشهادیه و نیز گواهی ثبت ادعا در سامانه ساماندهی 
اسناد عادی)موضوع ماده ۱۰ قانون الزام به ثبت رسمی معاملات( 
صادر شود تا مالک، بتواند با صرف هزینه اندک و طی تشریفات 
و  محصور  را  خود  قانونی  تصرفات  محدوده  حداقلی،  اداری 

مشخص نماید.
 از سوی دیگر، ضرورت دارد ماده یک قانون تعیین تکلیف نیز به 
نحوی اصلاح گردد که امکان صدور سند برای »اراضی محصورِ 
فاقد ساختمان و اعیانی« را فراهم نماید و ضابطه احراز تصرف 
مالکانه اشخاص را مواردی از قبیل دیوارچینی و حصارکشی قرار 
دهد؛ کما اینکه تبصره یک ماده ۴ قانون الحاق موادی به قانون 
ساماندهی عرضه و تولید مسکن، برای اراضی واقع در رستاهای 
دارای طرح هادی و شهرهای با جمعیت کمتر از ۲۵هزار نفر، صرفا 
احداث دیوار به ارتفاع ۲ متر در اطراف زمین را اماره و نشانه‌ای بر 
تصرف مالکانه اشخاص دانسته و صدور سند مالکیت برای اراضی 

محصور را امکان‌پذیر نموده است.
پروانه  اخذ  برای  شهرداری  ضوابط  می‌گردد  پیشنهاد  پایان  در 
ساختمان به زمانی موکول گردد که مالک پس از صدور مجوز و 
انجام عملیات حصارکشی، تصرفات خود را محرز و سند مالکیت 

زمین محصور را دریافت نموده است.
اقدامی که هم به این دور تسلسل و سردرگمی مردم پایان می‌دهد 
و هم زمینه تکمیل حدنگاری و اجرای حداکثری قانون الزام به ثبت 

رسمی معاملات را فراهم می‌آورد.
محمدسعید ابراهیمی
کارشناس حقوق ثبت و مسئول روابط عمومی اداره کل 
ثبت اسناد و املاک استان کرمان

 ضرورت تجدیدنظر در ضوابط احراز تصرفات مالکانه؛

تعارض قوانین؛ مانع پنهان سنددار شدن بخش بزرگی از املاک

استان کرمان  ارشاد اسلامی  و  مدیرکل فرهنگ 
از درگذشت استاد نواب‌زاده‌ پیشکسوت و چهره 

ماندگار سینما و تئاتر این استان خبر داد.
حسین اسحاقی در گفت و گو با ایرنا ضمن تسلیت 
به جامعه فرهنگ و هنر استان کرمان اظهار کرد: 
مرداد(    ۱۲( دوشنبه  روز  صبح  نواب‌زاده  مرحوم 
در سن ۸۷ سالگی و بر اثر کهولت سن دار فانی را 

وداع گفت.
وی بیان کرد: مراسم تشییع این پیشکسوت حوزه 
ایشان در  پیکر  و  برگزار  پنجشنبه  روز  هنر کرمان 

قطعه هنرمندان آرامستان به خاک سپرده شد.
استان کرمان  ارشاد اسلامی  و  مدیرکل فرهنگ 
تاکید کرد: زنده یاد نواب زاده حدود ۶۰ سال در 
حوزه گریم و چهره‌پردازی کشور و کرمان فعلل بود 
و اساتید و شاگردان زیادی را در دوره فعالیت خود 
تربیت کرد و در میان اهالی هنر بسیار با اخلاق و 

خوش سابقه شناخته می‌شد.
از  و  متولد سال ۱۳۱۸  نواب‌زاده  زنده‌یاد محمد 
دراماتیک  هنرهای  دانشکده  دانش‌آموختگان 
تهران بود که سال‌ها در عرصه هنرهای نمایشی و 

سینمایی فعالیت داشت.
این استاد فقید عرصه هنر سینما و تئاتر علاوه بر 
چهره‌پردازی در عرصه های بازیگری، کارگردانی، 
نیز فعالیت داشت که فیلم‌های  طراحی صحنه 
سینمایی آپارتمان شماره ۱۳، ۲ نفر و نصفی و 

مشت بر پوست )موشو( از جمله آثار ایشان است.

مدیرکل فرهنگ و ارشاد اسلامی استان کرمان :

استاد نواب‌زاده هنرمند 
پیشکسوت کرمان درگذشت

گزارشگزارش

استان  هواشناسی  کل  اداره  پیش‌بینی  کارشناس 
کرمان گفت: لاله زار با دمای ۸.۴ درجه سانتیگراد، 
خنک‌ترین و زهکلوت با دمای ۴۶.۶ درجه، گرم‌ترین 

نقطه استان بود.
امین دریافر درباره وضعیت جوی استان کرمان اظهار 
کرد: طبق بررسی آخرین نقشه پیش‌یابی هواشناسی 
و پیرو هشدار هواشناسی شماره ۱۸، از ابتدای هفته 
در اغلب مناطق وزش باد نسبتا شدید خواهیم داشت.

وی افزود: بیشترین سرعت وزش باد در نوار شرقی و 
مناطق شمالی غربی و شمالی و برخی نواحی جنوبی 
خواهد بود که با انتقال ریزگرد به استان شرایط برای 
کاهش  و  گردوخاک  خیزش  غبار،  غلظت  افزایش 

کیفیت هوا در مناطق مذکور محتمل است.
دریافر گفت: اوایل هفته در مناطق جنوبی و مرکزی 
استان کرمان به ویژه ارتفاعات این نواحی در ساعات 
بعد ازظهر افزایش ابر و رگبار باران به صورت محلی 

محتمل است.
بیان  ادامه  در  کرمان  استان  هواشناسی  کارشناس 
کرد: حداقل دمای هوای شهر کرمان ۱۴.۹ درجه 
بود و در گرم‌ترین ساعات به ۳۴.۲ درجه سانتیگراد 

خواهد رسید.

کارشناس پیش‌بینی هواشناسی استان کرمان :

اختلاف دمای ۳۸ درجه‌ای 
در استان کرمان


